Hessische Steuerverwaltung

Informationen zur Grundsteuerreform in Hessen

Februar 2022

Sehr geehrte Eigentimerin, sehr geehrter Eigenttimer,

wir méchten Sie frihzeitig Uber die neue Grundsteuer in Hessen informieren. Die neue
Grundsteuer wird zwar erst ab dem Jahr 2025 eingefiihrt. Doch bereits im laufenden
Jahr 2022 sind die Kommunen und die Finanzamter im Land darauf angewiesen, dass alle
Eigentimerinnen und Eigentiimer eines Grundstticks, eines Hauses oder einer Wohnung
ihrem Finanzamt eine nur wenige Angaben umfassende Erklirung zum

Grundsteuermessbetrag einreichen.

Der Grundsteuermessbetrag ist das Berechnungsergebnis aus den von lhnen erklarten
Angaben (wie z.B. den Flachen) und den vom Finanzamt automatisch beigesteuerten
Faktoren. Diesen Messbetrag multipliziert dann lhre Gemeinde vor Ort mit dem im Jahr
2025 geltenden értlichen Grundsteuerhebesatz und berechnet so die ab 2025 zu zahlende
Grundsteuer. Mit diesem Schreiben méchten wir Sie friihzeitig auf die Abgabe lhrer

Erklarung ab dem 1. Juli 2022 vorbereiten.

Warum gibt es eine veranderte Grundsteuer ab dem Jahr 2025?

Die bisherige Grundsteuer fullt auf veralteten Werten aus dem Jahr 1964. Das ist
ungerecht, urteilte das Bundesverfassungsgericht 2018 und so miuissen in ganz
Deutschland die jahrzehntelang unveranderten Grundlagen ab 2025 durch eine veranderte
Grundsteuer ersetzt werden. Allein in Hessen betrifft das rund drei Millionen Grundstiicke
und land- und forstwirtschaftliche Betriebe. Hessen hat sich im Sinne der
Steuerzahlerinnen und Steuerzahler bewusst fiir eine sehr einfache Grundsteuer
entschieden. Dennoch miissen Sie als Eigentumerin oder Eigentumer in Ihrer Erklarung
einige Angaben machen, weil diese den Behorden teilweise nicht aktuell und nicht
vollstandig vorliegen. Das muss schon 2022 geschehen, weil die Neubewertung aller rund
drei Millionen hessischen Grundstiicke nun einmal Zeit benétigt. Deshalb miissen Sie

bitte bereits in diesem Jahr eine Erkldrung zum Grundsteuermessbetrag abgeben.

Wer muss wann eine Erkldrung zum Grundsteuermessbetrag abgeben?
Wenn Sie zum Stichtag 1. Januar 2022 Eigentiimerin oder Eigenttimer eines unbebauten

oder bebauten Grundstiicks, einer Eigentumswohnung oder eines Betriebs der Land- und



Forstwirtschaft oder auch nur einzelner land- und forstwirtschaftlicher Flachen sind, haben
Sie bitte eine Erklarung zum Grundsteuermessbetrag abzugeben. Hierfur haben Sie vom
1. Juli bis zum 31. Oktober 2022 Zeit. Vor dem 1. Juli ist das aus technischen

Griinden nicht méglich — das ist in ganz Deutschland so.

Was ist bei der Abgabe der Erklarung zum Grundsteuermessbetrag zu beachten?

Bitte (ibermitteln Sie ab dem 1. Juli 2022 lhre Erkldrung elektronisch an das
zustandige Finanzamt. Die Pflicht zur elektronischen Abgabe gilt ebenfalls nicht nur in
Hessen. Die elektronische Abgabe erleichtert Ihnen das Ausfillen der Steuerklérung und
beugt Ubertragungsfehlern vor. Fir die elektronische Abgabe kénnen Sie das ELSTER-
Verfahren nutzen. Hierzu ist eine einmalige Registrierung im Internet auf www.elster.de
nétig. ELSTER steht fiir "ELektronische STeuerERklarung" und ist ein kostenloser und
sicherer Service der Steuerverwaltungen in Deutschland, um Steuererklarungen digital
abzugeben. Wenn Sie sich bereits bei ELSTER registriert haben, miussen Sie sich fur die
Erklarung zum Grundsteuermessbetrag nicht ein zweites Mal registrieren. Wenn Sie noch
kein ELSTER-Benutzerkonto haben, konnen Sie sich bereits jetzt registrieren. Im
Ubrigen durfen Familienangehérige (z. B. die Kinder oder Enkelkinder) bei der
Erklarungsabgabe unterstitzen und z. B. ihre eigene Registrierung bei ELSTER nutzen,
um die Erklarung auch fir ihre Angehérigen abzugeben. In Einzelfallen sind Ausnahmen
von der Pflicht zur elektronischen Abgabe mdéglich: Wer glaubhaft darlegen kann, dass
eine elektronische Abgabe nicht moglich ist, der kann die Erklarung zum
Grundsteuermessbetrag auch in Papierform abgeben. Rufen Sie im Zweifel beim
Birgerservice des Finanzamts an. Dort gibt man lhnen gerne Auskunft, ob Sie in lhrem
Fall die Erklarung auch in Papierform abgeben durfen. Aber auch dann sind die
Erklarungsvordrucke erst ab dem 1. Juli 2022 verfugbar, so dass Sie auch erst ab diesem

Zeitpunkt die Erklarung beim Finanzamt abgeben kénnen.

Helfen Sie bitte mit, damit die veranderte Grundsteuer zum 1. Januar 2025 mdglichst

reibungslos eingefuhrt werden kann. Vielen Dank!

Mit freundlichen Grii3en

Ihre Hessische Steuerverwaltung

Stand: Februar 2022
Unser Informationsangebot fiir Sie:
Besuchen Sie uns im Internet auf www.grundsteuer.hessen.de. Hier beantworten wir Ihnen weitere wichtige Fragen zur
neuen Grundsteuer in Hessen und geben viele niitzliche Tipps, damit Sie ab dem 1. Juli 2022 gut vorbereitet sind.
Sie haben uns im Internet besucht und weiterhin Fragen zu Ihrem konkreten Steuerfall? Dann wenden Sie sich bitte
an lhr értlich zustandiges Finanzamt. Dies ist fur die Grundsteuer das Finanzamt, in dessen Bezirk ihr Grundbesitz liegt.

Die Kontaktdaten der Finanzamter in Hessen finden Sie auch auf www.grundsteuer.hessen.de.



Finanzamt HESSEN

Frankfurt am Main Il <~ [Jeweiliges zustandiges

Finanzamt
Angabe des
Aktenzeichens, das dem
jeweiligen Grundbesitz
zugeordnet ist
FA Fflll, Pf.110863, 60043 Frankfurt N_Jeweiliges S aoe %
Finanzamt Aktenzeichen 45 0000000 000 000 1
IdNr. 1 12 345 678 910
Personalisierte |dentifikationsnummer j
Frau (nur bei natlirlichen Personen)
Erika Mustermann Telefon 069 2545-0
MusterstralRe 5 E-Mail poststelle@fa-ff4.hessen.de
60594 Frankfurt am Main .
Datum Juni 2022

|Individuelle Anschrift

Telefonnummer und E-
Mail-Adresse des
zustandigen Finanzamtes

Grundsteuerreform 2022 in Hessen

Informationsschreiben zur Erklarung zum Grundsteuermessbetrag

Sehr geehrte Frau Mustermann,

aufgrund eines Urteils des Bundesverfassungsgerichts muss die Grundsteuer deutschland-
weit reformiert werden. Die Einheitswerte, die bislang firr die Ermittlung der Grundsteuer
malgeblich waren, hat das Bundesverfassungsgericht fir verfassungswidrig erklart. Deshalb
mussen Sie im Zeitraum vom 1. Juli bis zum 31. Oktober 2022 eine Erklarung zum Grund-
steuermessbetrag bei |hrem Finanzamt einreichen. Hessen hat am 28. Marz 2022 durch
offentliche Bekanntmachung zur verpflichtenden Abgabe der Erklarungen flir Zwecke der
Grundsteuer aufgefordert (u.a. im Hessischen Staatsanzeiger Nr. 13 vom 28. Méarz 2022, S.
419).

Mit diesem Schreiben und der beigefligten Checkliste mochten wir Sie bei der Erklarung zum
Grundsteuermessbetrag unterstitzen. Darliber hinaus halt die Hessische Steuerverwaltung
weitere Serviceangebote fur Sie bereit, die wir Ihnen am Ende des Schreibens benennen.

Sie erhalten dieses Schreiben von Ihrem Finanzamt, da dort zum Stichtag 1. Januar 2022

Haben Sie noch weitere Fragen zur Grundsteuerreform? Das umfangreiche Informationsangebot der Hessischen Steuerverwaltung im
Internet finden Sie unter www.grundsteuer.hessen.de.

Bei Fragen zur elektronischen Steuererklarung (ELSTER) — beispielsweise zum Registrierungsprozess — steht Ihnen die hessenweite
Servicehotline unter 0800 522 533 5, Montag bis Freitag von 8:00 bis 18:00 Uhr, zur Verfligung. Der Anruf ist kostenlos. Bei Fragen zu
Ihrem Steuerfall wenden Sie sich bitte an lhr Finanzamt.

Zusatzlich zu unseren normalen Offnungszeiten sind wir samstags in den Monaten Juni und Juli fiir Fragen zur Grundsteuerreform in der
Zeit von 8:00 bis 13:00 Uhr in allen Blrgerservicestellen der Finanzadmter und der hessenweiten Servicehotline fiir Sie telefonisch
erreichbar!
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folgender Grundbesitz in Hessen mit dem Aktenzeichen 45 000 0000 000 000 1 zu lhrer

Person erfasst ist: XAngabe des Aktenzeichens, das

dem jeweiligen Grundbesitz
zugeordnet ist

Gemeinde: Frankfurt am Main Gemarkung: Frankfurt Bezirk 3
Musterstrale 5 <——__[Indiduelle Daten zur

Lage des Grundbesitzes

Die Finanzamter versenden flr jeden einzelnen erfassten Grundbesitz ein solches Schreiben.
Das hat technische und auch rechtliche Griinde. Fir jedes bebaute oder unbebaute
Grundstiick beziehungsweise fiir jedes Wohnungs- oder Teileigentum (z.B. Eigen-
tumswohnung) ist eine separate Erklarung zum Grundsteuermessbetrag abzugeben.
Und zwar ganz unabhangig davon, ob Sie Ilhren Grundbesitz selbst nutzen oder vermieten.
Fur die Erklarung zum Grundsteuermessbetrag sind die Eigentumsverhaltnisse zum
Stichtag 1. Januar 2022 maRgebend. Sie haben lhren Grundbesitz vor diesem Stichtag
veraullert? Dann betrachten Sie dieses Schreiben bitte als gegenstandslos.

Sie lassen sich steuerlich beraten?

Steuerliche Vertretungen (zum Beispiel Steuerberaterinnen und Steuerberater) und/oder
Empfangsbevollmachtigte erhalten dieses Schreiben aus rechtlichen Grinden nicht
gesondert.

Warum gibt es eine Grundsteuerreform?

Die bisherige Grundsteuer fuldt auf veralteten Werten aus dem Jahr 1964. Das ist nach dem
Urteil des Bundesverfassungsgerichts nicht mehr verfassungsgemafs. Deshalb mussen in
ganz Deutschland die veralteten Grundlagen ab dem Jahr 2025 durch neue ersetzt werden.
Die Abgabe lhrer Erklarung zum Grundsteuermessbetrag ist notwendig, da die Daten den
Behorden teilweise nicht aktuell oder nicht vollstandig vorliegen. Die neue Grundsteuer gilt
zwar erst ab dem Jahr 2025, doch Sie mussen die Erklarung bereits ab 1. Juli 2022 abgeben,
weil die Bearbeitung aller rund drei Millionen hessischen Grundsticke Zeit bendtigt. Die
Grundsteuer wird auch kunftig von den Kommunen erhoben. Stadte und Gemeinden
verwenden sie flir wichtige kommunale Ausgaben zur Finanzierung der ortlichen Infrastruktur.

Was miissen Sie bei der Abgabe lhrer Erklarung beachten?

Ihre Erklarung zum Grundsteuermessbetrag mussen Sie im Zeitraum vom 1. Juli bis zum
31. Oktober 2022 Ubermitteln. Die Pflicht zur elektronischen Abgabe ergibt sich aus dem
Bewertungsgesetz des Bundes und gilt auch in Hessen. Die elektronische Abgabe erleichtert
lhnen das Ausfiillen der Steuererklarung und beugt Ubertragungsfehlern vor. Fir die
elektronische Abgabe konnen Sie das ELSTER-Verfahren nutzen. ELSTER steht fur
"ELektronische STeuerERklarung" und ist ein kostenloser und sicherer Service der Steuer-
verwaltungen in Deutschland. Wenn Sie noch nicht bei ELSTER registriert sind, konnen Sie
das jetzt schon tun (www.elster.de). Auch Familienangehorige durfen ihre eigene Re-
gistrierung bei ELSTER nutzen, um die Erklarung beispielsweise fur ihre Eltern oder
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Grofdeltern abzugeben — sofern diese das mochten. Hierbei handelt es sich um ein
zusatzliches Serviceangebot der Steuerverwaltung. In Einzelfallen sind natirlich
Ausnahmen von der Pflicht zur elektronischen Abgabe moglich: Wenn Sie glaubhaft
darlegen konnen, dass eine elektronische Abgabe nicht zumutbar ist, diirfen Sie die Erklarung
zum Grundsteuermessbetrag in Papierform abgeben. Dies kénnen Sie schriftlich oder tele-
fonisch beim Burgerservice lhres zustandigen Finanzamtes beantragen.

Mussen Sie nach der Reform mehr Grundsteuer als bislang bezahlen?

Ihre ab dem Jahr 2025 zu zahlende Grundsteuer konnen Sie heute noch nicht berechnen,
da die neuen Hebesatze in |hrer Stadt oder Gemeinde noch nicht feststehen. MaRgeblich
sind die Hebesatze fur das Jahr 2025, welche die Stadte und Gemeinden im Laufe des
Jahres 2024 festlegen. Die jahrlichen Gesamteinnahmen der Grundsteuer sollen bezogen auf
die jeweilige Stadt oder Gemeinde durch die Reform weder steigen noch sinken. Aber: Einige
Eigentimerinnen und Eigentimer werden mehr Grundsteuer bezahlen muissen, andere
weniger. Das ist die logische Folge der Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts.

Was sind die nachsten Schritte?

Auf Grundlage der von lhnen mit der Erklarung zum Grundsteuermessbetrag tbermittelten
Daten (wie z.B. den Flachen) und weiteren automatisch beigesteuerten Grundlagen
errechnet das Finanzamt fur lhren Grundbesitz zunachst den Grundsteuermessbetrag. Sie
erhalten hiertiber vom Finanzamt einen Grundsteuermessbetragsbescheid. Zahlen missen
Sie dann noch nichts. |hre Stadt oder Gemeinde multipliziert spater den Grund-
steuermessbetrag mit dem ortlichen neuen Hebesatz. Daraus ergibt sich die von lhnen ab
dem Jahr 2025 zu zahlende Grundsteuer. Diese wird Ihnen, voraussichtlich Anfang des
Jahres 2025, von lhrer Stadt oder Gemeinde mit dem Grundsteuerbescheid mitgeteilt. Ihre
Grundsteuer zahlen Sie dann — so wie bislang auch — direkt an Ihre Stadt oder Gemeinde.

Wir sind gerne fiir Sie da! Unsere weiteren Serviceangebote:

Der Burgerservice lhres Finanzamtes ist lhr Hauptansprechpartner fir Fragen zur
Grundsteuerreform und hilft lhnen gerne auch telefonisch (Montag bis Freitag von 8:00 bis
18:00 Uhr) weiter. Die Kontaktdaten finden Sie auf Seite 1.

Bei Fragen zur elektronischen Abgabe mit ELSTER steht lhnen unsere hessenweite
Servicehotline unter 0800 522 533 5, Montag bis Freitag von 8:00 bis 18:00 Uhr, zur
Verflgung. Der Anruf ist kostenlos.

Achtung: Zusétzlich zu unseren normalen Offnungszeiten sind wir samstags in den Monaten
Juni und Juli fur Fragen zur Grundsteuerreform in der Zeit von 8:00 bis 13:00 Uhr in allen
Bargerservicestellen der Finanzamter und der hessenweiten Servicehotline fiir Sie telefonisch

erreichbar!
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Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass es insbesondere zum Start der Erklarungsabgabe zu
einem erhohten Anrufaufkommen kommen kann. Wir bitten Sie um ein wenig Geduld, falls
Sie uns nicht gleich erreichen.

Viele — haufig ganz praktische — Fragen rund um die neue Grundsteuer in Hessen
beantworten wir lhnen auch im Internet unter www.grundsteuer.hessen.de.

Bitte helfen Sie mit, damit die veranderte Grundsteuer zum 1. Januar 2025 moglichst
reibungslos eingeflhrt werden kann. Vielen Dank!

Mit freundlichen Grufien

lhr Finanzamt

Das Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Datenschutzhinweis: Informationen Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung

und Uber Ihre Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie Uber lhre Ansprechpartner in
Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses

finden Sie unter www.finanzamt.de (unter der Rubrik Datenschutz) oder erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.

Dieses Schreiben entfaltet keine Rechts- und Bindungswirkung, sondern hat einen rein informativen Charakter.
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Hessische Steuerverwaltung

Checkliste fir

Betriebe der Land- und Forstwirtschaft — Grundsteuer A

Mit  der  Grundsteuerreform  werden neue
Bemessungsgrundlagen, hier die Grundsteuer-
messbetrage, flir Zwecke der Grundsteuer ermittelt.
Ab dem Jahr 2025 erheben die Stadte und
Gemeinden die neue Grundsteuer. MaRgeblich fir
die Besteuerung sind die Verhéltnisse zum
Stichtag 1. Januar 2022. Die Ermittlung der
Grundsteuerwerte und — darauf aufbauend — der
Grundsteuermessbetrage fiir Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft erfolgt auch in Hessen nach dem
Bundesgesetz und dient der Festsetzung der

Grundsteuer A.

Fir jeden Betrieb der Land- und Forstwirtschaft ist
eine separate Erkléarung zum Grundsteuermessbe-
trag abzugeben. Auch einzelne land- und forstwirt-
schaftliche Flachen kénnen ein solcher Betrieb sein.
Und zwar ganz unabhangig davon, ob Sie lhren
Grundbesitz  selbst vermieten  oder
unentgeltlich berlassen. Eine Erklarungspflicht
besteht auch dann, wenn Sie kein(e) aktive(r) Land-
oder Forstwirt(in) sind.

nutzen,

Bitte Gbermitteln Sie lhre Erklarung elektronisch an
das zustandige Finanzamt. Die Pflicht zur
elektronischen Abgabe gilt nicht nur in Hessen. Fiir
die digitale Ubermittiung kénnen Sie ELSTER
(www.elster.de) nutzen. ELSTER steht fir
"ELektronische STeuerERklarung" und ist ein
kostenloser und Service der
Steuerverwaltungen in Deutschland. Die
elektronische Abgabe kann ab dem 1. Juli 2022
erfolgen. Fristende fiir die Abgabe der Erkldrung
ist der 31. Oktober 2022.

sicherer

In Einzelfallen sind Ausnahmen von der Pflicht zur
elektronischen Abgabe mdglich. Ein Anruf beim
Blrgerservice lhres zustandigen Finanzamts gibt im
Zweifelsfall Klarheit dariiber, ob Sie im vorliegenden
Fall die Erklarung in Papierform abgeben dirfen.

Die Hessische Steuerverwaltung wird
Eigentiimerinnen und Eigentimern  mit
Grundbesitz in Hessen ein individuelles
Schreiben mit weiteren Informationen per Post
zukommen lassen. Das Schreiben wird ab Juni
2022 bei lhnen eingehen.

Bei weiteren Fragen zur Grundsteuerreform
kontaktieren Sie bitte lhr Finanzamt. Die
Kontaktdaten und weitere Informationen finden Sie
auch im Internet, unter www.grundsteuer.hessen.de.

Welche Angaben sind in der Erkldrung
erforderlich und wo finden Sie diese Daten?

Hier finden Sie eine Auflistung von Daten, die Sie in
der Erklarung zum Grundsteuermessbetrag ange-
ben missen. Mit Hilfe dieser Checkliste kdnnen Sie
vorab Daten fir sich zusammenstellen, um gut
vorbereitet ab dem 1. Juli mit dem Ausflllen der
Erklarung zum  Grundsteuermessbetrag zu
beginnen.

Die Steuerverwaltung unterstitzt Sie bei der
Erklarungsabgabe bestmdglich. Sie haben die
Mdoglichkeit, einen ,Sonderkatasterauszug Hessen
— Grundsteuerreform (LuF)“ online und kostenfrei
abzurufen. Dieser enthalt neben der Auflistung Ihrer
Flurstiicke weitere Daten der Katasterverwaltung fiir
Ihre Erklarung. Den Link zum Sonderkatasterauszug
finden Sie voraussichtlich ab dem 1. Juni 2022 unter:
https://gds.hessen.de/webshop/grundsteuerauszug-
luf. Fur den Abruf des Sonderkatasterauszuges im
Internet bendtigen Sie lhr Aktenzeichen.

Sofern |hnen das Finanzamt die Abgabe der
Grundsteuermessbetrag  in
erhalten  Sie den

Erklarung  zum
Papierform gestattet,
Sonderkatasterauszug mit den
Erklarungsvordrucken ab dem 1. Juli 2022 per Post
nach Hause geschickt.

Checkliste Grundsteuer A Hessen - V 08



Hessische Steuerverwaltung

HESSEN

N

/|
Bt paun|
Grundangaben:
[ ]| Aktenzeichen: Dieses wird Ihnen mit dem Informationsschreiben lhres Finanzamtes

mitgeteilt. Sie finden das Aktenzeichen (16-stellig) , bisher
auch ,Einheitswert-Aktenzeichen®, ,EW-Az.“ oder dhnlich genannt, im Ubrigen aber
auch auf den Einheitswertbescheiden des Finanzamts oder den Abgabenbescheiden
bzw. Grundsteuerbescheiden der Kommune.

Zustandiges Finanzamt: Ist nur anzugeben, sofern Sie die Erklarung in Papierform
abgeben dlrfen. Die Kontaktdaten lhres Finanzamts kdnnen Sie ab Juni auch dem
Informationsschreiben entnehmen. Sie finden diese auch auf
www.grundsteuer.hessen.de.

Lage des Betriebs bzw. Lage des Flurstiicks: Zur Lage gehoren Strale,
Hausnummer, Postleitzahl und Ort. Falls eine Adresse nicht vorhanden ist, bezieht
sich die Lage auf Katasterdaten (Gemarkung, Flur, Flurstick) und die
Grundbuchblattnummer. Diese Daten finden Sie auch im Sonderkatasterauszug
Hessen.

[]

Eigentiimerinnen und Eigentiimer: Es sind alle Eigentimerinnen und Eigentimer
mit Adressdaten zu erklaren.

Angaben zum Grundbesitz:

[]

Angaben zum Grundstiick (Flache des Grund und Bodens (= amtliche Flache
bzw. GrundstiicksgroBe), Gemarkung und deren Nummer, Flur/Flurstiick,
Grundbuchblatthummer): Diese Angaben finden Sie im Sonderkatasterauszug.

[l

Angaben zu den jeweiligen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen (Flache
der Nutzung, Nutzungsart und -schliissel und ggf. Ertragsmesszahl): Diese
Angaben finden Sie im Sonderkatasterauszug.

Bruttogrundflachen von Wirtschaftsgebauden: Sollten zu Ihrem Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft Wirtschaftsgebaude gehoéren, welche fir Fass- und
Flaschenweinerzeugung, Imkerei, Wanderschaferei, Pilzanbau, Produktion von
Nutzlingen oder fiir Nebenbetriebe genutzt werden (bzw. der Lagerung/dem Vertrieb
flr diese Nutzungsarten dienen), miissen Sie hierfur die Bruttogrundflache erklaren.
Dies ist die Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen des Bauwerks.
Vereinfacht gesagt: Die AulRenmalie des Gebaudes mal die Anzahl der nutzbaren
Geschosse. Bitte beachten Sie: Nebenbetriebe sind Produktionszweige eines land-
und forstwirtschaftlichen Hauptbetriebs, z. B. Hofladen, Miuhlen, Sagewerke,
Brennereien, Rauchereien, Kompostierungen.

Bitte beachten Sie, dass diese Checkliste ausschlie3lich lhrer Information dient. Bei der Checkliste handelt
es sich nicht um einen Vordruck zur Erklarung zum Grundsteuermessbetrag. Senden Sie deshalb bitte keine
Checkliste ausgefiillt an die Hessische Steuerverwaltung. Vielen Dank!

Checkliste Grundsteuer A Hessen - V 08



Hessische Steuerverwaltung

Checkliste fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer
(Grundvermdgen) — Grundsteuer B

Mit der Grundsteuerreform werden neue
Bemessungsgrundlagen, hier die Grundsteuermessbetrége,
fur Zwecke der Grundsteuer ermittelt. Ab dem Jahr 2025
erheben die Staddte und Gemeinden die neue Grundsteuer.
MaRgeblich fiir die Besteuerung sind die Verhiltnisse der
Grundstiicke zum Stichtag 1. Januar 2022.

Fur die neue Grundsteuer wird fir alle unbebauten und
bebauten Grundstiicke des Grundvermégens, und hierzu
zéhlen beispielsweise auch Eigentumswohnungen, der
Grundsteuermessbetrag in Hessen unter Anwendung des
Flachen-Faktor-Verfahrens nach dem Hessischen
Grundsteuergesetz ermittelt (Grundsteuer B). Fiir jedes
bebaute oder unbebaute Grundstiick beziehungsweise fiir
jedes Wohnungs- oder Teileigentum (z.B.
Eigentumswohnung) ist eine separate Erkldrung zum
Grundsteuermessbetrag abzugeben. Und zwar ganz
unabhangig davon, ob Sie Ihren Grundbesitz selbst nutzen
oder vermieten.

HESSEN

Bitte Obermitteln Sie lhre Erklarung elektronisch an das
zustandige Finanzamt. Die Pflicht zur elektronischen Abgabe
gilt nicht nur in Hessen. Fur die digitale Ubermittlung kénnen
Sie ELSTER (www.elster.de) nutzen. ELSTER steht fir
"ELektronische STeuerERklarung" und ist ein kostenloser und
sicherer Service der Steuerverwaltungen in Deutschland. Die
elektronische Abgabe kann ab dem 1. Juli 2022 erfolgen.
Fristende fiir die Abgabe der Erklarung ist der 31. Oktober
2022. In Einzelfallen sind Ausnahmen von der Pflicht zur
elektronischen Abgabe méglich. Ein Anruf beim Biirgerservice
lhres zustandigen Finanzamts gibt im Zweifelsfall Klarheit
dariber, ob Sie im vorliegenden Fall die Erklarung in
Papierform abgeben durfen.

Welche Angaben sind in der Erklarung erforderlich und
wo finden Sie diese Daten?

Auf der Rickseite finden Sie eine Auflistung von Daten, die
Sie in der Erklarung zum Grundsteuermessbetrag angeben
missen und die Sie mit Hilfe dieser Checkliste vorab fiir sich
zusammenstellen kénnen.

Weitere Informationen zur Erkldrungsabgabe

Hessen hat sich im Sinne der Steuerzahlerinnen und
Steuerzahler fur ein schlankes Grundsteuer-Modell
entschieden. Sie missen deshalb eine vergleichsweise nur
wenige Angaben umfassende Erklarung einreichen. Dies ist
erforderlich, weil einige Angaben den Behérden teilweise nicht
aktuell und nicht vollstandig vorliegen.

Unter  http://gds.hessen.de/webshop/Flurstuecksnachweis
finden Sie im Internet  den kostenlosen
Flurstiicksnachweis. Dieser enthalt Daten zu lhrem
Grundbesitz (Gemarkung, Flur, Flurstiick, Grundstiicksflache,
Lage und die Grundbuchblattnummer). Diese Daten miissen
Sie auch in Ihrer Erklarung zum Grundsteuermessbetrag
angeben. Ihnen ist ein Abruf liber das Internet technisch
nicht méglich? Dann kénnen Sie sich gerne an den
Birgerservice lhres Finanzamtes wenden, und um Auskunft
zu diesen Daten bitten.

Den Bodenrichtwert miissen Sie nicht angeben. Dieser liegt
der Hessischen Steuerverwaltung vor und wird automatisiert
beigesteuert.

Sofern Sie im Rahmen der Erklarungsabgabe die
Wohnflache berechnen miissen, beachten Sie bitte;

- Die Flache eines (hduslichen) Arbeitszimmers gehért zur
Wohnflache.

- Rdume im Keller und Dachgeschoss, die nicht als
Wohnraum dienen, zdhlen nicht zur Wohnfliche. Ebenso:
Abstellrdume auflerhalb der Wohnung und Treppen.

- Garagen: Dienen sie Wohngebauden, bleiben sie auRer
Ansatz, wenn sie im raumlichen Zusammenhang zum
Gebéude stehen (z. B. angebaute oder freistehende Garage
auf dem Grundstick; Tiefgarage) oder ihre Grundfléche 100
gm nicht Gberschreitet.

- Balkone und Terrassen werden in der Regel nur zu 25
Prozent angesetzt.

- Wohnflachen werden erst ab einer lichten Héhe von 1 Meter
mit dem halben Ansatz und ab einer Héhe von 2 Metern mit
vollem Ansatz berechnet.

- Nebengebdude bleiben unberiicksichtigt, wenn sie
Wohngeb&uden dienen und ihre Geb&audeflache weniger als
30 Quadratmeter betrdgt. Ein Nebengebdude kann
beispielsweise eine Scheune oder ein Gartenhaus sein.

Die Hessische Steuerverwaltung wird Eigentimerinnen und
Eigentimern mit Grundbesitz in Hessen ein individuelles
Schreiben von ihrem Finanzamt mit weiteren
Informationen per Post zukommen lassen. Das Schreiben
wird ab Juni 2022 bei lhnen eingehen. Bei weiteren Fragen
zur Grundsteuerreform kontaktieren Sie bitte Ihr Finanzamt.
Die Kontaktdaten und viele weitere Informationen finden Sie
auch im Internet, unter www.grundsteuer.hessen.de.

Checkliste Grundvermégen Hessen - V 07



Hessische Steuerverwaltung

Grundangaben:

[] | Aktenzeichen: Dieses wird lhnen mit dem Informationsschreiben Ihres Finanzamtes
mitgeteilt: Sie finden das Aktenzeichen (16-stellig) , bisher auch
,Einheitswert-Aktenzeichen®, ,EW-Az." oder ahnlich genannt, im Ubrigen aber auch auf den
Einheitswertbescheiden des Finanzamts oder den Abgabenbescheiden bzw.
Grundsteuerbescheiden der Kommune.

[] | Zustindiges Finanzamt: Ist nur anzugeben, sofern Sie die Erklarung in Papierform abgeben
durfen. Die Kontaktdaten Ihres Finanzamts koénnen Sie ab Juni auch dem
Informationsschreiben entnehmen. Sie finden diese auch auf www.grundsteuer.hessen.de.

[] | Lage des Grundstiicks (Die Adresse finden Sie auch ab Juni im Informationsschreiben
Ihres Finanzamts):

Stral’e und Hausnummer
Postleitzahl und Ort
] | Eigentiimerinnen und Eigentiimer: Es sind alle Eigentiimerinnen und Eigentimer mit

Adressdaten zu erklaren. Sie besitzen eine Eigentumswohnung? Dann bildet diese Wohnung
ein Grundstiick. Erklaren Sie nur hierfir (nicht fur die gesamte Wohnanlage) die
Eigentumsverhaltnisse.

Angaben zum Grundbesitz:

[] | Angaben zum Grund und Boden: Diese Informationen finden Sie z.B. im Flurstlicks-
nachweis oder im Grundbuchauszug zu lhrem Grundstuck:
- Gemarkung
- Flur und Flurstiick
- GroRe des Grundstiicks (= amtliche Flache)
- Grundbuchblattnummer und Miteigentumsanteil
[] | Wohnflache von Gebduden: Fir zu Wohnzwecken genutzte Gebaude(teile) missen Sie nur
die aktuelle Wohnflache erklaren. Die Wohnflache finden Sie ggf. in lhren Bauunterlagen oder
dem Kaufvertrag. Falls die dortigen Angaben noch aktuell sind, kénnen Sie sie direkt in die
Erklarung zum Grundsteuermessbetrag libernehmen.
Sofern Sie die Wohnflache erst berechnen miissen, finden Sie wichtige Hinweise auf
der Vorderseite dieser Checkliste. Weitere Informationen zur Wohnflachenberechnung
finden Sie zudem auf www.grundsteuer.hessen.de.
] | Nutzungsfliche von Geb&auden: Fur andere als zu Wohnzwecken genutzte Gebaude(teile)

mussen Sie die Nutzungsflache erklaren. Hierzu zéhlen insbesondere Flachen, die
gewerblichen, betrieblichen (Werkstétte, Birordume, ...) oder sonstigen Zwecken (z.B.
Vereinsraume) dienen und keine Wohnflachen sind. Die Information zur Nutzungsfl&che finden
Sie ggf. in lhren Bauunterlagen oder dem Kaufvertrag. Falls die dortigen Angaben noch aktuell
sind, kénnen Sie sie in die Erklarung zum Grundsteuermessbetrag ibernehmen.

Bitte beachten Sie, dass diese Checkliste ausschlieRlich lhrer Information dient. Bei der Checkliste handelt
es sich nicht um einen Vordruck zur Erklarung zum Grundsteuermessbetrag. Senden Sie deshalb bitte keine
Checkliste ausgefiillt an die Hessische Steuerverwaltung. Vielen Dank!
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