Bauleitplanung der Gemeinde Steffenberg, Ortsteil Quotshausen
Bebauungsplan ,Helgenacker“ — 1. Anderung, sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs.1 BauGB

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steffenberg hat am 01.07.2021 gemafl § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Helgenacker® - 1.Anderung im Ortsteil Quotshausen sowie die
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen.

(2) Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie der FNP-Anderung
sind der nachfolgenden Ubersichtskarte zu entnehmen. Folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Quotshausen werden vom Geltungsbereich erfasst:

Flur 1:  Flurstiick 143-146, 156/1 und 156/2tlw.

(3) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Dorfgebiet in ein Allgemeines Wohngebieti. S. d.
§ 4 BauNVO umgewandelt werden, da in diesem Gebiet ausschlie3lich die Ausweisung von
Wohnbaugrundstiicken geplant ist. Gleichzeitig werden die textlichen Festsetzungen an das neue
Planungsziel angepasst, um der Nachfrage nach Wohnraum zu entsprechen. Die ErschlieRung erfolgt
von Siden her Uber die LahnstralRe. Neben der Ausweisung von Bauflachen werden griinordnerische
MalRnahmen im Plangebiet ausgewiesen.

Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde, der die
Flachen derzeit als Mischbauflache darstellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB.

(4) Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gemaf § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

(5) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren und erfordert eine
Umweltprifung i.S. des 8§ 2 Abs.4 BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemaf
§ 2a BauGB Teil der Begrindung und wird mit 6ffentlich ausgelegt.

(6) Die Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt gemafl den Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) und dient im Hinblick auf die Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, die dann im Umweltbericht dokumentiert und zum Entwurf
offentlich ausgelegt wird.

(7) GemaR § 3 Abs.1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) liegt der Planvorentwurf des
Bebauungsplanes und der FNP-Anderung einschlieRlich Begriindung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
in der Zeit vom

19.11.2021 - 20.12.2021 einschliellich

aus, sofern nicht auf den Tag ein gesetzlicher oder ortsuiblicher Feiertag fallt. Die Einsichtnahme ist fur
jedermann zu den Ublichen Dienstzeiten moglich. Da die Raume der Verwaltung aufgrund der
PraventionsmaflRnahmen zur Reduzierung des Risikos der weiteren schnellen Ausbreitung des sog.
Corona-Virus nur nach Klingeln am Eingang des Rathauses betreten werden kénnen und danach die



Personenabsténde nach § 1 Abs. 2 der Dritten Verordnung zur Bekdmpfung des Corona-Virus unter
mehr als zwei Personen, die nicht zu den Angehdérigen des eigenen Hausstandes zahlen, einzuhalten
sind, kann es zu Wartezeiten bei der Einsichtnahme kommen. Jedermann hat in dieser Auslegungsfrist
die Gelegenheit zur Information sowie zur Abgabe einer Stellungnahme mit Anregungen und Hinweisen
(z.B. schriftlich, zu Protokoll, per Fax oder per E-Mail). Die Stellungnahmen kénnen auch per E-Mail an
fischer@fischer-plan.de abgegeben werden.

(8) Die Planunterlagen werden zusétzlich in das Internet eingestellt und kénnen auf der Homepage
www.steffenberg.de unter der Rubrik Rathaus, Politik und Birgerservice / Amtliche Bekanntmachung
eingesehen und heruntergeladen werden. Das Aufsuchen der Gemeindeverwaltung und das Einsehen
der Unterlagen dort kann somit vermieden werden.

(9) In Erganzung der o.g. Ausfiihrungen empfiehlt die Gemeinde Steffenberg aufgrund der aktuellen
Entwicklung der Corona-Pandemie und der damit verbundenen Einschrankungen fiir die Offentlichkeit,
von den geénderten und erganzten Einsichtsmoglichkeiten der Unterlagen zum Bebauungsplan auf der
Homepage der Gemeinde Steffenberg Gebrauch zu machen. Das Aufsuchen der Gemeindeverwaltung
und das Einsehen der Unterlagen dort kann somit vermieden werden.

(10) Sollte eine Einsichtnahme uber das Internet nicht moglich sein, kdnnen die Unterlagen im Rathaus
nach telefonischer Vereinbarung unter der Telefonnummer 06464-9188-33wahrend der Offnungszeiten
der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Steffenberg, Rathaus OT. Niedereisenhausen Bauhofstr. 1,
Zimmer Nr. 3 (Bauverwaltung), 35239 Steffenberg eingesehen werden , siehe Ausfiihrungen oben.

(11) Die Gemeinde Steffenberg hat gemall § 4b BauGB das Planungsbiro Fischer aus 35435
Wettenberg mit der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens beauftragt.
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